Trend Soft    -    Ingatlan nyilvántartás v. 1.4                               
PAGE 
35



1.
Áttekintés

1.1.
Hardver és szoftver követelmények

 8 MB RAM, 
 min. 486 DX processzor,
 50 MB winchester,
 floppy meghajtó (biztonsági mentéshez, térkép   beolvasásához),
 CD ROM (opcionális – telepítéshez, lehet 1.44 – es floppy  lemezről is), 
 WIN95 v. WIN98 v. WIN NT operációs rendszer, 
 Digitális térképek használatánál színes SVGA monitor.
1.2.
Alkalmazási terület

A szoftver az ingatlan nyilvántartási feladatokat segíti, széleskörű lekérdezési, listázási és nyomtatási lehetőségekkel.  A tárolt adatok a földhivatalok által kiadott tulajdoni lapok adatait tükrözik.

A szoftver két környezetben dolgozik, az aktuálisban, mely a pillanatnyi adatokat tárolja, és az archívumban, mely a módosítások előtti állapotokat tükrözi. Mindennemű módosítás előtt az eredeti dokumentum az archívumba kerül, ahol a változások időrendben nyomon követhetők.



Lekérdezési lehetőségek: 


 az ingatlan összes adata alapján, 
 több keresési szempont egyidejű megadása,
 szerkesztési lehetőség szűrt adatokon,
 földkönyv készítés szűrési lehetőséggel,
 összesítő készítés szűrési lehetőséggel,
 tulajdoni lap (munkapéldány) készítés,
 földrészlet lista , 
 művelési ág – kivett lista adott ingatlanhoz,
 tény lista adott ingatlanhoz,
 jog lista adott ingatlanhoz.
Az összes lista kérhető képernyőre illetve nyomtatóra.


Térkép modul:


A szoftverhez digitális térképmodul kapcsolódik, így a földhivataloknál floppylemezen beszerezhető térképmásolatok beolvashatók, a listákban a földrészlethez lekérhetők. 

A modul a DXF formátumot támogatja. (opcionálisan TIF formátumot).


Kisegítő funkciók: 


 Biztonsági mentés floppylemezre, 
 Adatbeolvasás fizikailag különálló gépről,
 Kódállományok (városok, kivett megnevezések, művelési ágak, jogállások).
1.3.
Működés

A program 32 bites környezetben fut, (Win95, Win98, WinNT),  SQL lekérdezésekkel.

2000 kompatibilis, az évszázadot négy számjegyen ábrázolja.

1.4.
Az adatok tárolása

Az adattárolás négy adathalmazban kerül tárolásra, melyek meghatározzák a tulajdoni lapon elfoglalt helyüket.

Adathalmazok:


földrészlet adatok (fejléc):
 fekvés,
·  helyrajzi szám,

·  helység,

·  cím (irányítószám, kerület, utca, házszám),

 beépítési lehetőség  (tul. lapon nem szereplő tétel),

 beépíthető terület  (tul. lapon nem szereplő tétel), 

 beépített terület  (tul. lapon nem szereplő tétel), 
 önálló szöveg  (III. rész).
 művelési ág  v. kivett adatok  (I. rész):
 megnevezés (v. kivett),
 terület (m2),
 minőségi osztály,
 alrészlet,
 kataszteri tiszta jövedelem,
 egyéb szöveg.

jogok (II - III. rész):


 jogosultság,
 jogszerzés módja,
 jogszerzés dátuma,
 tulajdoni hányad (ahol szükséges),
 sorszám (földhivatal által adott),
 határozatszám / érkezés I. (földhivatal által adott),
 határozatszám / érkezés II. (földhivatal által adott),
 jogosult neve,
 anyja neve,
 születési idő,
 születési hely,
 cím,
 egyéb szöveg.
 tények (I. rész):
 tény megnevezése,

 tény leírása.
Minden földrészlethez több művelési ág v. kivett megnevezés, jog, tény tartozhat, de minimálisan egy jog és egy művelési ág v. kivett megnevezés.

2. Programindítás – főképernyő


2.1.
Indítás

A programot a telepítés helyéről az INGATLAN1_0.EXE fájllal indíthatjuk, vagy a Start menü Programok csoportjából.

Első indításnál ne felejtsük el a programot élesíteni! Ha nem kapott személyre kiállított élesítő lemezt, haladéktalanul jelezz6e azt a vásárlás helyén.

Az élesítés módja:


 helyezze az élesítő lemezt a meghajtóba,
 válassza a főmenü  Egyéb menüjének Rendszerélesítés        pontját,
 válassza ki a legördülő mezőből a meghajtó betűjelét,
 kattintson az Indít gombra,
 a megjelenő üzenet alapján indítsa újra a programot.
Helyes élesítés esetén a képernyőn megjelenik a felhasználói név (cégnév).

2.2. A bejelentkező képernyő 

A főképernyő négy részből áll:


 naptár: aktuális dátumot mutatja,
 állomány adatok: a nyilvántartott ingatlanok és az                   archívumban lévő ingatlanok számát jelzi,
 felhasználói adatok: jogos felhasználó adatait jelzi.
 menüsor 

Figyelem! 


Ha a felhasználói adatoknál DEMO feliratot lát, akkor a rendszer nincs élesítve. ÉLES ADATOKKAL DEMO RENDSZERBEN NE DOLGOZZON!

A Demo rendszert korlátozások védik, melyek esetleg adatvesz-tést okozhatnak.


2.3. Menüsor

Az alkalmazás funkciói a menüsorból indíthatók. 

Ezek a következők:

Új ingatlan felvitele - Földrészlet felvitele
Ebben a menüben tudjuk az új ingatlant felvinni. A művelési  ágak, jogok,      tények, térképek felvitele a földrészlet felvitelén belül lehetséges.

Listák – módosítások

Földrészlet (komplett) lista

Teljes listát ad az ingatlanokról, hozzájuk tartozó jogokról, művelési ágakról, tényekről, megmutatja a digitális térképeket. Itt tudjuk elvégezni a listanyomtatásokat, tulajdoni lap készítését, módosításokat, törléseket.


· Földkönyv 

Földkönyv készítés helység alapján, szükség szerint jogosult szerint szűkítve.

·  Összesítő 

Összesítő készítés helység alapján, szükség szerint jogosult  szerint szűkítve.


 Leválogatás
A leválogatásnál olyan listát kapunk, melyet bizonyos feltételekhez rendelünk. A feltételek vonatkozhatnak földrészletre, jogokra, tényekre, művelési ágakra. A                               feltételek között „ÉS” kapcsolat van.


 A szűrt listából átléphetünk a komplett listába, mely ezután a                 szűrt adatokat     tartalmazza csak.

·  Földrészlet: a végeredmény egy földrészlet lista lesz.


 Művelési ág - kivett: a végeredmény egy művelési ág - kivett lista lesz.


 Kódállományok
a program néhány mezőnél felkínálja listából való választás lehetőségét, 
     ebben a menüben ezeket a listákat lehet javítani, bővíteni, szűkíteni.



·  Művelési ág megnevezés


·  Kivett megnevezés


 Települések


 Jogok

 Archívum - földrészletek
Komplett földrészlet listát ad, az archívumban lévő ingatlanokról. Mivel az    archívum visszaellenőrzési funkcióval rendelkezik, abban csak az önálló szöveget lehet módosítani.

 Egyéb

 Index újraszervezés: adatbeolvasás illetve adathiba  esetén végrehajtandó funkció,


·  Biztonsági mentés : naponta végzendő feladat, mentést végez floppy lemezre az  adatokról,

·  Élesítés: üzembe helyezéskor indítandó, az élesítő floppy alapján regisztrálja a programot.


 Help: 

·  Tartalom: felhasználói segédlet


·  Névjegy: a program fejlesztői, segítség kérő - hibajelző telefonszám.

3. Új adatok felvitele

Adatokat az ÚJ ADATOK FELVITELE - FÖLDRÉSZLET menüpontban tudunk. 

Először mindig a földrészletet kell megadni, ezek után lehet hozzárendelni a jogokat, tényeket, művelési ágakat, digitális térképet. Minden földrészlethez kell, hogy kapcsolódjon legalább egy művelési ág és egy jog. Ha ez nincs meg, és a bevitelből kilépünk, a félben hagyott adatokat a program törli.

A felvitel menetéről információt ad a Földrészlet felviteli képernyőn látható FELADATJELZŐ, amely a már felvitt részeket mutatja (kék szín). Amennyiben a KÉSZ felirat zölden világít, akkor a minimális adatokat már felvittük, ha kell, kiléphetünk.

Földrészlet felvitele (alapadatok)


a megjelenő képernyőn a földrészlet alapadatait adjuk meg. Amíg ezek nincsenek meg, nem tudjuk az ingatlan többi elemét felvinni:

 fekvés, 
 helyrajzi szám,
 helység,
 cím (irányítószám, kerület, utca, házszám),
 beépítési lehetőség,
 beépíthető terület (NUMERIKUS  ADAT), 
·  beépített terület  (NUMERIKUS ADAT), 

·  önálló szöveg  (III. rész - 240 karakterig).

     Kötelező megadni a következő mezőket:


 fekvés,
 helyrajzi szám, 
 helység.
A fekvést lenyíló mezőből választhatjuk, a helységet a mezőre kattintva felbukkanó listából 
emelhetjük ki. Ha nem a listából szeretnénk választani, a listában kattintsunk a mégse gombra, majd írjuk be a helységet.

Az egérmutatót a mezőre helyezve a mezőre vonatkozó segítség jelenik meg.      Ha beírtuk a megfelelő adatokat, a RÖGZÍT gombbal menthetjük el az űrlapot.      Ha e nélkül kilépünk, az adatok nem tárolódnak a rendszerben.

Művelési ág - kivett hozzárendelése:


A földrészlet adatok rögzítése után a HOZZÁRENDELÉS menüben adhatjuk meg a művelési ágakat - kivett megnevezéseket, stb.

Válasszuk a HOZZÁRENDELÉS - MŰVELÉSI ÁG - KIVETT menüt, majd a megjelenő ablakban adjuk meg az adatokat:

 típus,
 megnevezés (v. kivett),
 terület (m2, NUMERIKUS),
 minőségi osztály,
 alrészlet,
 kataszteri tiszta jövedelem (NUMERIKUS),
egyéb szöveg.
Kötelező megadni a következő mezőket:


·  típus,

·  megnevezés,

 terület (ha nincs, akkor 0),

·  kataszteri tiszta jövedelem (ha nincs, akkor 0).

Típusnál, minőségi osztálynál, alrészletnél lenyíló mezőből választhatjuk a megfelelő értéket:

·  típus: Művelési ág, kivett, alrészlet, alosztály. 

·  minőségi osztály: 1-8.

·  alrészlet: A-Z.

A megnevezés a mezőre kattintva listából választható. Ha kivett megnevezéseket szeretnénk beválasztani, a lista bal felső sarkában kattintsunk a KIVETT jelölőnégyzetre. Ekkor a lista tartalma megváltozik.

Ha nem a listából akarunk választani, válasszuk a MÉGSE gombot, majd írjuk be az adatot a mezőbe.


FIGYELEM!


Egy földrészlethez több művelési ág - kivett megnevezés tartozhat, de legalább egy adatban különbözőnek kell lenni (pl.: alrészlet, minőségi osztály, stb.).

Alosztályoknál figyeljünk arra, hogy az azonos alrészletbe tartozóknál az alrészlet    betűjele ugyanaz legyen.

Pl.: 
Az „A” alrészlethez két alosztály tartozik, mindegyik szántó, de a minőségi osztályuk különbözik. 


Ekkor az alrészletet nem kell külön felvinni, csupán felvisszük egyenként a két szántót, és mindkettőnél az alrészlet mezőben az „A” betűjelet adjuk meg. A program ebből tudni fogja összetartozásukat.


Az adatok mentéséhez kattintsunk a RÖGZÍT gombra. Ha további művelési ágakat vagy kivett megnevezéseket szeretnénk a földrészlethez rendelni, kattintsunk az ÚJ gombra, ha befejeztük, kattintsunk a VISSZA gombra.


     Jogok hozzárendelése:


A földrészlet adatok rögzítése után a HOZZÁRENDELÉS   menüben adhatjuk meg a jogokat.

Válasszuk a HOZZÁRENDELÉS - JOGOK menüt, majd a megjelenő ablakban adjuk meg az adatokat:

 jogosultság,
 jogszerzés módja,
 jogszerzés dátuma,
 tulajdoni hányad (ahol szükséges),
 sorszám (földhivatal által adott),
 határozatszám / érkezés I. (földhivatal által adott),
 határozatszám / érkezés II. 
 jogosult neve,
 anyja neve,
 születési idő,
 születési hely,
 cím,
 egyéb szöveg.
Kötelező megadni a következő mezőket:

 jogosultság
 jogosult neve
A jogosultságot a mezőre kattintva listából választhatjuk. Ha mégis magunk       szeretnénk beírni a szöveget, kattintsunk a listában a mégse gombra, majd írjuk be a megfelelő adatot.

FIGYELEM!

Néhány jogosultságot betüröl betüre úgy kell beírni, ahogy a listában szerepel, illetve ott átírni nem szabad. Ennek oka, hogy a jogosultság tulajdoni lapon való elhelyezkedését a program ez által dönti el (II. vagy III. rész). 

Pl.: nem helyes a „Tulajdonos” helyett a „Tulajdonosi”.

Ezek a jogok a következők:

Tulajdonos,
Tartós földhasználati jog,
TSZ földhasználati jog,
Kezelő,
Vagyonkezelő.
Az adatok mentéséhez kattintsunk a RÖGZÍT gombra. Ha további jogokat szeretnénk a földrészlethez rendelni, kattintsunk az ÚJ gombra, ha befejeztük, kattintsunk a VISSZA gombra.
Tények hozzárendelése (opcionális):


A földrészlet adatok rögzítése után a HOZZÁRENDELÉS menüben adhatjuk meg a tényeket. Tényeket nem kötelező megadni.

Válasszuk a HOZZÁRENDELÉS – TÉNYEK menüt, majd a megjelenő ablakban adjuk meg az adatokat:


 tény megnevezése,
 tény leírása.
Az adatok mentéséhez kattintsunk a RÖGZÍT gombra. Ha további tényeket szeretnénk a földrészlethez rendelni, kattintsunk az ÚJ gombra, ha befejeztük, kattintsunk a VISSZA gombra.

Digitális térkép hozzárendelése (opcionális):


A földrészlet adatok rögzítése után a HOZZÁRENDELÉS menüben adhatjuk meg a digitális térképet. Térképet nem kötelező megadni. Egy térkép több földrészlethez is megadható, de minden földrészlethez csak egyetlen térkép tartozhat. 

A térképek fájlformátuma DXF. 

Válasszuk a HOZZÁRENDELÉS – DIGITÁLIS TÉRKÉP menüt, majd a megjelenő ablakban adjuk meg az adatokat.

Ha olyan térképet szeretnénk a földrészlethez rendelni, melyet egyszer már betöltöttünk a rendszerbe, akkor válasszuk ki az alsó listábol a fájlnevet, majd kattintsunk a VÁLASZT gombra. 

Ha az alsó listában nem találjuk a szükséges fájlt, akkor azt be kell először tölteni. Ehhez keressük meg a fájlt a felső mezők segítségével, (meghajtó, könyvtár, fájl), majd kattintsunk a BETÖLT gombra. Ezek után a fájl megjelenik az alsó listában, és a VÁLASZT gombbal a földrészlethez rendelhetjük.

4.
Komplett lista – adatmódosítás – törlés


A komplett vagy teljes lista az összes adatunkat mutatja. Itt tudjuk elvégezni a módosításokat, törléseket, itt láthatjuk a földrészleteket, a hozzájuk tartozó egyéb adatokkal, és itt áll módunkban az ingatlanokról adatlapot nyomtatni. 

A listát a főképernyő LISTÁK – MÓDOSÍTÁSOK – FÖLDRÉSZLET LISTA (KOMPLETT) menüpontjával érjük el.

A lista tartalmaz egy menüsort és egy listamappát, amely négy összetartozó listát tartalmaz. A listák közötti váltást a mappa füleire kattintva érhetjük el.

4.1. Listák

A négy elérhető lista a következő:


földrészlet lista,
művelési ág – kivett megnevezés lista,
jog lista, 
tény lista.
Az utolsó három lista (művelési ág, jog, tény) függ a földrészlet listától, azaz ha a földrészlet listában ráállunk egy sorra (egy sor egy ingatlan) a másik három lista a hozzá tartozó adatokat mutatja. 

A listák függőleges és vízszintes irányban a görgetősávokkal mozgatható. Módunkban áll a listákból a számunkra érdektelen oszlopokat kivenni, így az eredmény áttekinthetőbb lesz (bővebben: menüpontok oszlopok kijelölése).

Nagy mennyiségű adatnál gondot okozhat a listában való eligazodást. Ezt két funkció könnyíti meg a földrészlet listában: a rendezés és az előgépelés.


A rendezés négy szempont szerint történhet, Főkód, Fekvés, Helyrajzi szám, Helység (alapértelmezett: Főkód). A rendezettséget a listapanelen található RENDEZETTSÉG legördülő mezővel változtathatjuk. 

Az előgépelés minden esetben a rendezettség szerint történhet. Ekkor a listán állva kezdjük el gépelni a keresett szöveget vagy számértéket (Főkód), a jobb sarokban található ELŐGÉPELÉS RENDEZETTSÉG ALAPJÁN mezőben megjelennek a beírt karakterek, a listában pedig a legközelebbi tételre áll a kurzor. Minél több karaktert adunk meg, annál pontosabb találatot kapunk. Ha a kívánt tételen állunk, nyomjunk le az ENTER billentyűt, erre a keresőmező törlődik, a kurzor ismét a táblára áll.

FIGYELEM!

Az előgépelés mindig a rendezett oszlopra vonatkozik! Főkódra való rendezésnél az előgépelésben csak numerikus (0-9) karaktereket adhatunk meg. Az előgépelés kezdetekor a táblán (lista) álljunk, és ne lépjünk át az ELŐGÉPELÉS RENDEZETTSÉG ALAPJÁN mezőbe, oda a program automatikusan átviszi a vezérlést a gépelés kezdetekor. A keresés végeztével üssük le az ENTER billentyűt, különben a keresőmező tartalma nem törlődik, és a következő keresés pontatlan lesz.




4.2. A menüsor 

A menüsorban található menükkel, funkciókkal a lista adatain végezhetünk bizonyos feladatokat. Az elvégzett feladatok a listákban aktuálisan szereplő tételekre,  vagy a kurzor által kijelölt tételre vonatkoznak.

4.2.1. Nyomtatás

Ebben a menüben végezhetjük el az összes nyomtatási feladatot, a Földkönyv és az Összesítő kivételével. Az eredmény először képernyőre kerül (előnézet), majd ha papírra is szeretnénk nyomtatni, a megjelenő „ előnézetben ” a NYOMTATÁS ikonra kell kattintanunk. Listák nyomtatásánál ügyeljünk arra, hogy a papírra azok az oszlopok kerülnek ki, melyeket az oszlopkijelölés funkcióval (ld.: később) nem vettünk ki. Ez keskeny papírra történő nyomtatásnál szükséges is, hogy a kívánt oszlopok kiférjenek, és a szükségtelenek maradjanak ki.
· Földrészlet lista: a teljes Földrészlet lista nyomtatása,

Művelési ág – kivett lista: a földrészlet listában a kurzor által kijelölt ingatlanhoz tartozó művelési ágak, kivett megnevezések nyomtatása,

· Joglista: a földrészlet listában a kurzor által kijelölt ingatlanhoz tartozó jogok nyomtatása,

· Ténylista: a földrészlet listában a kurzor által kijelölt ingatlanhoz tartozó tények nyomtatása,

· Tulajdoni lap (ingatlan adatlap): a földrészlet listában a kurzor által kijelölt ingatlanhoz tartozó tulajdoni lap nyomtatása (összes adattal).

FIGYELEM!


A program által nyomtatott tulajdoni lap információ jellegű, nem használható hiteles másolatként. Azokon a helyeken, ahol ezt megkövetelik, csak a Földhivatal által kiadott tulajdoni lap használható!


4.2.2. Oszlopkijelölés

Ebben a menüben az egyes listák (földrészlet, művelési ág, jog) oszlopainak megjelenését kapcsolhatjuk ki, illetve be. Ez alól a Tény lista kivétel, hiszen csak két oszlopot tartalmaz. A ki/be kapcsolás szerepe, hogy csak a számunkra értékes információval bíró oszlopokat lássuk a képernyőn és a nyomtatásban.

A menü hatására megjelenő ablakban a lehetséges oszlopokat látjuk, kékkel kijelölve azokat, melyek látható (bekapcsolt) állapotban vannak. A be- és kikapcsolást az oszlopnévre kattintva változtathatjuk. Több oszlop kijelöléséhez tartsuk lenyomva a SHIFT vagy a CTRL billentyűk valamelyikét, és így kattintsuk a sorokra. A beállítás az OK gombra való kattintással aktualizáljuk. Ha nem szeretnénk érvénybe léptetni a beállítást, zárjuk be az ablakot a jobb felső X jellel.
4.2.3.  Megtekintés 

A lista aktuális adatait mutatja a felvitelnél használt űrlapon. Az űrlapon található ELŐZŐ gomb segítségével a kurzort a listában az előző, a KÖVETKEZŐ gomb segítségével a következő adatsorra mozgathatjuk anélkül, hogy az adatlapot elhagynánk. A kurzormozgatás után az adatlap frissítődik.

A menü négy féle adatot jelenít meg, az almenüknek megfelelően:

·  földrészlet: a kurzor által kijelölt  földrészlet adatai, 

·  művelési ág: a kurzor által kijelölt földrészlethez tartozó   művelési ágak közül azt, amelyiken a kurzor áll,

·  jog: a kurzor által kijelölt földrészlethez tartozó jogok közül azt, amelyiken a kurzor áll,

·  tény: a kurzor által kijelölt földrészlethez tartozó tények  közül azt, amelyiken a kurzor áll,

 térkép: a kurzor által kijelölt földrészlethez tartozó térkép.

4.2.4.
Módosítás 

4.2.4.1. Földrészlet

·  A földrészlet listában álljunk a módosítandó földrészletre, 

·  A MÓDOSÍTÁS menüből válasszuk ki a FÖLDRÉSZLET almenüt,

·  A megjelenő adatlapon végezzük el a módosításokat, a felvitelnél megadott szabályok alapján.

·  Ha menteni szeretnénk a módosítást, kattintsunk a RÖGZÍT gombra, ellenkező esetben a VISSZA gombra.

 A módosítás után az eredeti dokumentum minden vonzott adataival (térképet kivéve) az archívumba kerül.

4.2.4.2. Művelési ág – kivett

 A földrészlet listában álljunk a megfelelő földrészletre, 
 A művelési ág listában álljunk a módosítandó művelési ágra,
A MÓDOSÍTÁS menüből válasszuk ki a MŰVELÉSI ÁG almenüt,
A megjelenő adatlapon végezzük el a módosításokat, a felvitelnél megadott szabályok alapján.
Ha menteni szeretnénk a módosítást, kattintsunk a RÖGZÍT gombra, ellenkező esetben a VISSZA gombra.
A módosítás után az eredeti dokumentum minden vonzott adataival (térképet kivéve) az archívumba kerül.
4.2.4.3. Jogosultság

 A földrészlet listában álljunk a megfelelő földrészletre,
 A jog listában álljunk a módosítandó jogra,
 A MÓDOSÍTÁS menüből válasszuk ki a JOGOSULTSÁG almenüt,
 A megjelenő adatlapon végezzük el a módosításokat, a felvitelnél megadott szabályok alapján.
 Ha menteni szeretnénk a módosítást, kattintsunk a RÖGZÍT gombra, ellenkező esetben a VISSZA gombra.
 A módosítás után az eredeti dokumentum minden vonzott adataival (térképet kivéve) az archívumba kerül.
4.2.4.4. Tény

 A földrészlet listában álljunk a megfelelő földrészletre, 
 A tény listában álljunk a módosítandó tényre,
 A MÓDOSÍTÁS menüből válasszuk ki a TÉNY almenüt, 
 A megjelenő adatlapon végezzük el a módosításokat, a felvitelnél megadott szabályok alapján.
 Ha menteni szeretnénk a módosítást, kattintsunk a RÖGZÍT gombra, ellenkező esetben a VISSZA gombra.
 A módosítás után az eredeti dokumentum minden vonzott adataival (térképet kivéve) az archívumba kerül.

4.2.4.5. Önálló szöveg

A földrészlet ÖNÁLLÓ SZÖVEG mezőjét a földrészlet módosításnál egyszerűbben is elvégezhetjük, de ebben az esetben az adatok nem kerülnek az archívumba.

 A földrészlet listában álljunk a megfelelő földrészletre,
 A MÓDOSÍTÁS menüből válasszuk ki az ÖNÁLLÓ SZÖVEG almenüt,
 A megjelenő adatlapon végezzük el a módosításokat, 
 Ha menteni szeretnénk a módosítást, kattintsunk az OK gombra, ellenkező esetben a MÉGSE gombra.
4.2.4.6. Új bejegyzések földrészlethez

Ha a földrészlethez tartozó adatok nem módosítani szeretnénk, hanem újakat felvinni (művelési ág, jogosult, tény), a következőket kell tennünk:

 A földrészlet listában álljunk a megfelelő földrészletre,
 A MÓDOSÍTÁS menüből válasszuk ki az ÚJ BEJEGYZÉSEK FÖLDRÉSZLETHEZ  almenüt,


 A megjelenő földrészlet adatlapon a HOZZÁRENDELÉS menü segítségével a felvitelnél leírtak alapján végezzük el a bővítést.
4.2.5.
Törlés 

4.2.5.1. Földrészlet
 A földrészlet listában álljunk a törlendő földrészletre,

 A MÓDOSÍTÁS menüből válasszuk ki a TÖRLÉS - INGATLAN almenüt,

 A földrészlet a vonzott adatokkal (jog, művelési ág, tény) együtt törlődik,

 A törlés után az eredeti dokumentum minden vonzott adataival (térképet kivéve) az archívumba kerül.

4.2.5.2. Művelési ág – kivett

Ha az adott földrészlethez csak egy művelési ág tartozik, azt csak módosítani lehet!

 A földrészlet listában álljunk a megfelelő földrészletre,

 A művelési ág listában álljunk a törlendő művelési ágra,

 A MÓDOSÍTÁS menüből válasszuk ki a TÖRLÉS -    MŰVELÉSI ÁG almenüt,

 A törlés után az eredeti dokumentum minden vonzott  adataival (térképet kivéve) az archívumba kerül.

4.2.5.3. Jogosultság

Ha az adott földrészlethez csak egy jogosultság tartozik, azt csak módosítani lehet!

 A földrészlet listában álljunk a megfelelő földrészletre,

 A jog listában álljunk a törlendő jogra,

 A MÓDOSÍTÁS menüből válasszuk ki a TÖRLÉS - JOG almenüt,

 A törlendő után az eredeti dokumentum minden vonzott adataival (térképet kivéve) az archívumba kerül.

4.2.5.4. Tény

 A földrészlet listában álljunk a megfelelő földrészletre,

 A tény listában álljunk a törlendő tényre,

 A MÓDOSÍTÁS menüből válasszuk ki a TÖRLÉS - TÉNY almenüt,

 A törlés után az eredeti dokumentum minden vonzott adataival (térképet kivéve) az archívumba kerül.

4.2.5.5. Térkép

Térkép törlésénél a program csak a hivatkozást törli, hiszen a képre a későbbiekben  szükség lehet, vagy más földrészlet hivatkozik rá.

 A földrészlet listában álljunk a megfelelő földrészletre, 

 A MÓDOSÍTÁS menüből válasszuk ki a TÖRLÉS – TÉRKÉP almenüt,

4.2.6.   A törlés után az eredeti dokumentum nem kerül az archívumba.

4.2.7.  Vissza

A menüpontra kattintva a főmenübe jutunk.

5.
Földkönyv és összesítő készítése

A földkönyv és az összesítő olyan kimutatás, amely egy helység művelési ágai vagy kivett megnevezési alapján készül. Ezt a kimutatást módunkban áll szűkíteni valamely jog alapján.

    5.1.
Földkönyv készítése


· A földkönyv az adatokat (művelési ág – kivett) helységen belül fekvésre (külterület, belterület, zártkert), azon belül helyrajzi számra csoportosítja és összegzi. Az egyes tételeket (művelési ágak) nem vonja össze, azok egyenként szerepelnek rajta.


· Válasszuk a LISTÁK – MÓDOSÍTÁSOK menü FÖLDKÖNYV almenüjét, 

· A megjelenő ablak felső listájában azokat a helységneveket láthatjuk, melyekre a rendszer tartalmaz valamilyen adatot. Ezek közül válasszuk ki azt, amelyikre a földkönyvet el szeretnénk készíteni,

· Ha az adatokat szűrni szeretnénk valamilyen jog vagy jogosult alapján, töltsük ki a képernyő mezőit (jog név, anyja neve, szül. dátum, cím). Ezek után a földkönyvben csak a feltételeknek megfelelő ingatlanok szerepelnek.

Pl.: Válasszuk ki helységnek (tegyük fel, hogy vittünk be rá adatot) Dabast. Ezek után, ha semmi mást nem írunk be, az összes dabasi területről kapjuk az információkat, függetlenül attól hogy kié a terület, vagy kinek milyen joga van rá bejegyezve.

Ha azonban beírjuk, hogy jog: Tulajdonosi, Név: Kiss István, akkor a földkönyvben csak azok a területek szerepelnek, melyeknek tulajdonosa Kiss István.


 A földkönyv elkészítéséhez kattintsunk a FÖLDKÖNYV KÉSZÍTÉSE gombra.
 Az elkészülő kimutatás először a képernyőn jelenik meg, ahonnan a NYOMTATÁS ikon segítségével nyomtathatjuk ki.

5.2.
Összesítő készítése

Az összesítő  az adatokat (művelési ág – kivett) a helységen belül fekvésre (külterület, belterület, zártkert) csoportosítja és összegzi. Az egyes tételeket (művelési ágak) össze vonja és csak a csoportosítás szerinti összegzést szerepelteti. A kivetteket nem nevezi meg, hanem KIVETT csoport alá rendeli.

 Válasszuk a LISTÁK – MÓDOSÍTÁSOK menü ÖSSZESÍTŐ almenüjét, 
 A megjelenő ablak felső listájában azokat a helységneveket láthatjuk, melyekre a rendszer tartalmaz valamilyen adatot. Ezek közül válasszuk ki azt, amelyikre az összesítőt el szeretnénk készíteni,
 Ha az adatokat szűrni szeretnénk valamilyen jog vagy jogosult alapján, töltsük ki a képernyő mezőit (jog név, anyja neve, szül. dátum, cím). Ezek után az összesítőben csak a feltételeknek megfelelő ingatlanok szerepelnek.
Pl.: Válasszuk ki helységnek (tegyük fel, hogy vittünk be rá adatot) Dabast. Ezek után, ha semmi mást nem írunk be, az összes dabasi területről kapjuk az információkat, függetlenül attól hogy kié a terület, vagy kinek milyen joga van rá bejegyezve.

Ha azonban beírjuk, hogy jog: Tulajdonosi, Név: Kiss István, akkor az összesítőben csak azok a területek szerepelnek, melyeknek tulajdonosa Kiss István.


 Az összesítő  elkészítéséhez kattintsunk az ÖSSZESÍTŐ KÉSZÍTÉSE gombra.
 Az elkészülő kimutatás először a képernyőn jelenik meg, ahonnan a NYOMTATÁS ikon segítségével nyomtathatjuk ki.
6.
LEVÁLOGATÁSOK

A leválogatás olyan listakészítési módszer, aminél a lista elemeit valamilyen feltételek szerint megszűrjük. Így a szűrt lista lehet akár a teljes lista (ha semmilyen szűrést nem adunk meg), vagy csak egy eleme a listának. Ha több szűrőfeltételt adunk meg, azok között ÉS kapcsolat áll fenn (pl.: Tulajdonos=Kiss István ÉS Anyja neve=Nagy Rozál).

A leválogatások a LEVÁLOGATÁSOK menő segítségével érhetők el. Attól függően, hogy melyik almenüt (FÖLDRÉSZLET, MŰVELÉSI ÁG) választjuk, a szűrések végeredménye földrészlet vagy művelési ág lista.

A menühívás után megjelenő ablakban választhatunk, milyen típusú feltételeket szeretnénk megadni. Egyszerre több típusú feltételt is megadhatunk. Válasszuk ki valamelyik feltételcsoportot (földrészlet, művelési ág, jog, tény), majd a megjelenő ablak mezőibe adjuk meg a szempontokat. Csak azokat a mezőket töltsük ki, amelyek szerint szűrni szeretnénk az adatokat. Numerikus értékű mezőknél (Pl.: terület) tól – ig határokat is megadhatunk. A feltételek beírása után lépjünk rögzítsük a lapot az OK gombbal. A lap egészen addig megőrzi tartalmat, míg a szűrőmenü TÖRÖL gombjával azt nem töröljük, vagy a főmenübe nem lépünk vissza.

Ha minden feltétel megadtunk, kattintsunk az INDÍT gombra, és megkapjuk a szűrőfeltételeinknek megfelelő listát.

Pl.: Keressük ki az összes olyan földrészletet, ahol Kiss István kezelő.

 Válasszuk a LEVÁLOGATÁSOK – FÖLDRÉSZLET menüt,
 Kattintsunk a JOGOK gombra,
 A JOGOSULTSÁG mezőbe írjuk be: Kezelő,
 A NÉV mezőbe írjuk be: Kiss István,
 Kattintsunk az OK gombra, erre visszajutunk a szűrő menübe,
 Kattintsunk az INDÍT gombra.
Pl.: Keressük ki az összes olyan földrészletet, amely Budapesten található, Kiss István a kezelője, és tartőzik hozzá 50 és 100 m2 közötti lakóház. 


 Válasszuk a LEVÁLOGATÁSOK – FÖLDRÉSZLET menüt,
 Kattintsunk a JOGOK gombra,
 A JOGOSULTSÁG mezőbe írjuk be: Kezelő,
 A NÉV mezőbe írjuk be: Kiss István,
 Kattintsunk az OK gombra, erre visszajutunk a szűrő menübe,
 Kattintsunk a földrészlet gombra, 
 A HELYSÉG mezőből válasszuk ki : BUDAPEST,
 Kattintsunk az OK gombra, erre visszajutunk a szűrő menübe,
 Kattintsunk a MŰVELÉSI ÁG gombra,
 A MEGNEVEZÉS mezőbe írjuk be: LAKÓHÁZ,
 A TERÜLET mezőkbe írjuk be 50 –től 100 –ig,
 Kattintsunk az OK gombra, erre visszajutunk a szűrő menübe,
 Kattintsunk az INDÍT gombra.
A szűrés után kapott lista képernyőjén három gomb található:


 oszlopok: az oszlopok láthatóságát kapcsolhatjuk ki/be,
 nyomtatás: a lista nyomtatása,
 komplett lista: megnyitja a komplett listát, amely azonban csak a szűrt lista elemeit fogja mutatni, de teljes adatvonzatokkal. Itt a szűrt adatokon minden művelet elvégezhető (Ld.: Komplett lista).
7.
Kódállományok

A kódállományok olyan adatbázisok, melyek egyes mezőknél segítséget nyújtanak a lehetséges érték kiválasztásához. A program négy kódállományt tartalmaz:

· művelési ágak,

· kivett megnevezés,

· települések,

· jogok.

Bizonyos esetekben (pl.: változásokkor) szükség van ezeknek az állományoknak a módosítására. Ezt a főképernyő KÓDÁLLOMÁNYOK menőjének megfelelő almenüjével (művelési ágak, kivett megnevezés, települések, jogok) érhetjük el. 
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A megjelenő ablak két részből áll: egy adatrácsból, amelyben az adatok látszanak és módosíthatók, és a vezérlőgombokból.

1.   1    2    3     4   5    6     7    8    9  10


2. Ugrás a legelső adatsorra

3. Ugrás az előző adatsorra

4. Ugrás a következő adatsorra

5. Ugrás az utolsó adatsorra

6. Bővítés

7. Törlés

8. Adatsor kijelölése

9. Bővítés / módosítás elfogadása

10. Bővítés / módosítás visszavonása

11. Adatrács frissítése.

8.
Archívum

Az archívum a változások előtti állapotokat tükrozi. Minden változás előtt az eredeti földrészletről és kiegészítő adatairól (kivétel a digitális térkép) egy másolat készül, amely az archívumba kerül.

Az archívumot a főablak ARCHÍVUM – FÖLDRÉSZLET menüvel érhetjük el. Az archívum felépítése és funkciói teljes egészében megegyeznek a  Földrészlet (komplett) listáéval, azzal a különbséggel, hogy csak az archív adatokat mutatja, és módosítani illetve törölni csak a földrészlet önálló szöveg mezőjét lehet. Ennek oka, hogy az archívumba kerülés után ebbe lehet beírni a módosítás vagy megszűnés okát.

A funkciók működését lásd a 4. Komplett lista pontjában.

9. Egyéb funkciók


Az egyéb funkciókkal az indexállományokat, biztonsági mentéseket tudjuk elvégezni.


9.1. Indexállományok újraszervezése

Bizonyos esetekben (fizikai adatsérülés, biztonsági adatmentések visszaállítása) szükséges lehet az un. Indexállományok újraszervezésére. A program ezeket az állományokat használja a keresésekhez, szűrésekhez, rendezésekhez.

 Kattintsunk a főablak EGYÉB – INDEXÁLLOMÁNYOK ÚJRASZERVEZÉSE menüpontjára,
 A megjelenő ablakban kattintsunk az INDÍT gombra.
9.2. Biztonsági mentés

A biztonsági mentés az összes adatról tömörített mentést készít külső lemezegységre. A biztonsági mentést célszerű minden olyan nap végén elvégezni, amikor bármilyen változás történt az adatállományokban. Ne ugyan azt a floppy lemezt használjuk minden mentésre. Célszerű négy lemezt használni, mindig a legrégebbit felülírni. Így négy alkalomra visszamenőleg lesz mentésünk, és a lemezek esetleges meghibásodása esetén sem lesz különösebb gond. 

Amennyiben adatait archiváltatni kívánja CD lemezre, kérjük küldje el cégünknek a legfrissebb adatmentést. Ugyan ezt kell tenni, ha valamilyen problémát észlel. 

Az adatokat természetesen titkosan kezeljük! 

A biztonsági mentéshez a következőket kell tennünk:


 Válasszuk a főablak EGYÉB – BIZTONSÁGI MENTÉS – BIZTONSÁGI MENTÉS menüjét,
 A „célmeghajtó:” mezőben válasszuk ki a floppy meghajtónk betűjelét,
 Tegyük be a floppyt, 
 Kattintsunk az OK gombra.
9.3. Biztonsági adatok visszatöltése

Biztonsági adat visszatöltését csak akkor végezzük el, ha adataink helyrehozhatatlanul megsérültek, vagy programunk adatait egymás gépen futó (ugyanezen) program adataival szinkronizálni szeretnénk. 

FIGYELEM!

Az adatbetöltés elindításával a gépen lévő adatok visszavonhatatlanul törlődnek, és a biztonsági mentés adataival cserélődnek fel!

Célszerű ilyen művelet előtt a megadott telefonszámokon tanácsot kérni az adatok biztonsága érdekében.

Indítsuk el a főablak EGYÉB – BIZTONSÁGI ADATMENTÉS menüjének BIZTONSÁGI ADATMENTÉS VISSZATÖLTÉSE almenüjét,
A megjelenő ablakban adjuk meg a floppy meghajtónk betűjelét és a funkció indításhoz szükséges jelszót. A jelszó: „INFO”.
Helyezzük be a mentés lemezét, majd kattintsunk az OK gombra,
Az adatok visszatöltése után indítsuk el a főablak EGYÉB – BIZTONSÁGI ADATMENTÉS menüjének  ADATOK AKTUALIZÁLÁSA almenüjét,
A megjelenő ablakban kattintsunk az OK gombra,
A funkció helyére teszi az adatokat, elvégzi az indexelést.
9.4. Rendszerélesítés


Az élesítés után megszűnik minden korlátozás a programra és teljes funkcionalitásúvá válik. A nem élesített rendszer használata jogtalannak minősül!

Az élesítéshez szükséges teendőket lásd a 2. Programindítás pontban.

10. Az 1.1 -es verzió újdonságai

Az új verzió néhány kisebb módosítást, újdonságot  tartalamaz .

10.1 Egyéb önálló ingatlan

A legfontosabb újdonság az egyéb önálló ingatlanok kezelése (csak  a  PLUS liszensz esetében!). A telepítés során a telepítő program két alkalmazást telepít fel, az Ingatlant és  az  Egyéb  önálló  ingatlant.  A  két  programot  a  megfelelő  ikonnal lehet indítani. Felépítésük és kezelésük megegyezik a leírásban  foglaltakkal,  a  különbség a bennük tárolt adatban van. Mivel az egyéb önálló ingatlanok területe az ország  területébe nem számít bele, azokat külön kell  tárolni  ( Egyéb önálló ingatlan program ) .  Például egy társasháznál az egész ház a hozzá tartozó  földterülettel  az  Ingatlan  programban  kell hogy szerepeljen, egy darab  tulajdoni   lapon.  A  ház  lakásai  azonban  az  Egyéb ö-nálló ingatlan programba kerülnek, lakásonként külön tulajdoni lappal.

10.2. Helyrajzi számok bevitele
A  helyrajzi  számok  bevitele  az új verzióban a helyes felvitel érdekében úgy történik, hogy a helyrajzi szám mezőre kattintva egy kis ablak jelenik meg, melynek elkülönített mezőibe kell megadni a szám részeit. A négy mező lehetséges értékei a következők:

 1. mező: számértéket tárolhat 6 számjegyig ( 0-9 ),

 2. mező: számértéket tárolhat 3 számjegyig - alátörés  ( 0-9 ),

 3. mező: karakteres értéket tárolhat 11 számjegyig - alátörés  ( a-z, -  ),

 4. mező: számértéket tárolhat 3 számjegyig - alátörés csak egyéb önálló ingatlanoknál  ( 0-9 ).

Pl. A 1100/A helyrajzi szám helyes felvitele: 

 1. mező: 1100,

 3. mező: A.

10.3. Saját terület számítás:
A Földkönyv és az Összesítő funkciók a területeket az összes tulajdonosra számítják, függetlenül azok tulajdoni hányadától.

A  Saját  terület számítás (Listák menü) ezzel  szemben a jogosultak ingatlanainak a tulajdoni  hányaduk alapján adja meg a területét  és  kataszteri tiszta jövedelmét. Ha a megjelenő panelen adunk meg nevet, csak a megadott személy adatait hozza le a prog-ram, ha nem adunk meg nevet, az összes jogosultra kiszámítja az adatokat. A lista egy-aránt hozza a belterületet, külterületet és zártkertet.

10.4. Digitális térkép
A digitális térkép modul csak AutoCad (dxf) formátumot ismert. Az új verzió a JPG tömörített  képformátummal  is képes dolgozni, így a papír alapú térképek szkennelt formátuma is bedolgozható.
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